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ПРИЛОЖЕНИЕ 

к решению Совета Горьковского 
муниципального района
от _______ г  № _____
ЧАСТЬ I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений

ГЛАВА I. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки
В настоящих Правилах приведенные понятия применяются в следующем значении:

Вспомогательные виды разрешенного использования – виды использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Водоохранная зона — территории, примыкающие к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ,  на которые устанавливается  специальный режим осуществления  хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

Градостроительный регламент — устанавливаемые в пределах  границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. Градостроительный регламент обязателен для исполнения всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки;

Документация по планировке территории – документация, подготовка которой осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

Жилой дом блокированной застройки – жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

Земельный участок - часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;
Зоны с особыми условиями использования территорий – зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
Капитальный ремонт – для целей настоящих Правил землепользования и застройки под капитальным ремонтом понимается  ремонт, выполняемый для восстановления технических и экономических характеристик объекта до значений, близких к проектным, с заменой или восстановлением любых составных частей,  при проведении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, и при этом не производится изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

Красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

Линейные объекты — линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

Межевание земельного участка - мероприятия по определению местоположения и границ земельного участка на местности;
Недвижимость — земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи;

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Основные виды разрешенного использования — виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения технических регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

Прибрежные защитные полосы – территории установленные в границах водоохранных зон, на которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Проектная документация — документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;

Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.

Разрешение на строительство — документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

Реконструкция (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
Санитарно-защитная зона – специальная территория с особым режимом использования, устанавливается в целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.

Собственник земельного участка — лицо, обладающее правом собственности на земельный участок.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

Территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

Территории общего пользования – территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
Технический регламент - документ, который принят международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или межправительственным соглашением, заключенным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям или к связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

Условно разрешенные виды использования – виды использования, которые допустимы при соблюдении определенной статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации процедуры получения соответствующего разрешения, с проведением публичных слушаний;

Частный сервитут — право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное догово​ром между физическими или юридическими лицами, и подлежащее регистрации в порядке, установленном для регистрации прав на недвижимое имущество;

Элементы благоустройства – объекты декоративного и хозяйственного назначения, служащие для улучшения жизнедеятельности человека и обустройства окружающей среды (декоративное ограждение, беседки, оборудование детских, спортивных и хозяйственных площадок, урны и мусоросборники, садово-парковая мебель, пандусы и лестницы и т.п.).
Статья 2. Цели введения Правил

1. Настоящие Правила разработаны в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, для обеспечения устойчивого развития территории Октябрьского сельского поселения на основе документов территориального планирования путем установления территориальных зон и градостроительных регламентов.
Правила землепользования и застройки поселения устанавливаются на части территории сельского поселения касающейся населенных пунктов.
2. Требования Правил направлены на достижение следующих целей:

— обеспечение благоприятной среды и комфортности проживания населения, улучшение условий жизнедеятельности граждан, создание условий для устойчивого развития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

— обеспечение реализации принятых документов территориального планирования, создание условий для планировки территорий муниципального образования;

— регулирование использования земельных участков, эксплуатации зданий и сооружений на их территории, их строительные изменения на нормативной правовой основе;

— обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

— создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами.

Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления Октябрьского сельского поселения по регулированию землепользования и застройки

1. Полномочия органов местного самоуправления в области регулирования землепользования и застройки устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Омской области, Уставом Октябрьского сельского поселения Горьковского муниципального района Омской области, иными нормативными правовыми актами.

2. К полномочиям Совета Октябрьского сельского поселения в области регулирования землепользования и относятся:

1) утверждение Правил;

2) утверждение изменений в Правила;

3) принятие планов и программ развития Октябрьского сельского поселения, утверждение отчетов об их исполнении;

4) определение порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Октябрьского сельского поселения;

5) установление публичных сервитутов для обеспечения интересов населения Краснополянского сельского поселения без изъятия земельных участков;

6) определение порядка ведения муниципального земельного контроля;

7) иные полномочия, определенные действующим законодательством, настоящими Правилами.

3. К полномочиям администрации Октябрьского сельского поселения в области регулирования землепользования и застройки относятся:

1) проверка проекта Правил, проекта внесения изменений в Правила на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Октябрьского сельского поселения, схеме территориального планирования Омского муниципального района Омской области, схеме территориального планирования Омской области, схемам территориального планирования Российской Федерации;

2) осуществление земельного контроля за использованием земель на территории Краснополянского сельского поселения; 

3) принятие решения о подготовке проектов планировки территории и проектов межевания территории;

4) подготовка и утверждение градостроительных планов земельных участков;

5) проведение публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории;

6) разработка и утверждение схемы размещения нестационарных торговых объектов;
7) иные полномочия, определенные действующим законодательством, настоящими Правилами.
4. К полномочиям Главы Октябрьского сельского поселения в области регулирования землепользования и застройки относятся:

1) подписание и обнародование нормативных актов, принятых Советом Октябрьского сельского поселения;

2) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту Правил, проекту внесения изменений в Правила, проектам планировки территории и проектам межевания территории;

3) иные полномочия, определенные действующим законодательством, настоящими Правилами.

Статья 4. Состав Правил землепользования и застройки

1. Настоящие Правила содержат три части:

- часть I - "Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений";

- часть II - "Карта градостроительного зонирования Октябрьского сельского  поселения";
- часть III -  "Градостроительные регламенты ".
Часть I Правил - "Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений " - представлена в форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих:

— регулирование землепользования и застройки территории городского поселения органами местного самоуправления;

— изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

· подготовку документации по планировке территории органами местного самоуправления;
· проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· внесение изменений в Правила землепользования и застройки;

· регулирование иных вопросов землепользования и застройки.

Часть II Правил — "Карта градостроительного зонирования" — представляет собой графический материал, устанавливающий границы территориальных зон и границы зон с особыми условиями использования территории Октябрьского сельского поселения.

Часть III Правил — "Градостроительные регламенты" — содержит перечень видов разрешенного использования земельных участков, в пределах границ соответствующей территориальной зоны, в которых указывается:

· виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ГЛАВА II. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления

Статья 5. Градостроительное зонирование территории и установление градостроительных регламентов

1. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации на территории Октябрьского сельского поселения в пределах границ населенного пункта находятся земли населенных пунктов.

Порядок использования земель территории населенного пункта определяется в соответствии с градостроительным зонированием территории.

Градостроительное зонирование выполнено с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования Октябрьского сельского поселения. Градостроительное зонирование осуществляется путем выделения территориальных зон на карте градостроительного зонирования. Правилами землепользования и застройки определяются границы территориальных зон и устанавливаются градостроительные регламенты для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков.

2. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

5) границам муниципальных образований;
6) естественным границам природных объектов;

7) иным границам.

3. Для каждой территориальной зоны устанавливаются градостроительные регламенты.

Градостроительные регламенты действуют в пределах территориальной зоны и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты недвижимости независимо от форм собственности. 

Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. 

4. В соответствии с градостроительным зонированием на территории Октябрьского сельского поселения устанавливаются следующие виды территориальных зон:

жилые зоны;

общественно-деловые зоны;
производственные зоны;
рекреационные зоны;

зоны сельскохозяйственного назначения;

зоны специального назначения.

5. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов с учетом технических регламентов.

6. Градостроительный регламент по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:

— основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения технических регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости;

— условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий, для которых необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования с проведением публичных слушаний;

— вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Все иные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в настоящих Правилах, являются неразрешенными для соответствующей территориальной зоны и могут быть разрешены только при внесении изменений в настоящие Правила.

7. Всегда разрешенными видами использования, при условии соответствия нормативам градостроительного проектирования, техническим регламентам и санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам, являются:

· инженерно-технические объекты и сооружения, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в территориальной зоне (электро-, водо-, тепло-, газоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.);
· станции скорой медицинской помощи;
· опорные пункты охраны порядка;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

· пожарные депо.

8. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

9. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

10. На территории Октябрьского сельского поселения  установлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий:

· прибрежная защитная полоса;
· водоохранная зона;

· санитарно-защитная зона;
· санитарно-защитная зона кладбища;
· охранная зона линий электропередачи;
· зона санитарной охраны источников водоснабжения (1 пояс);
· зона санитарной охраны источников водоснабжения (2 пояс);
· санитарно-защитная полоса водовода;
· охранная зона газораспределительных сетей;
· санитарно-защитная зона скотомогильника.
11. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах вышеперечисленных зон с особыми условиями использования территорий, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны установлены федеральным законодательством.

Решения по землепользованию и застройке земельных участков, расположенных в указанных зонах, принимаются на основании заключений, которые выдают уполномоченные органы, на которые действующим законодательством возложены функции по регулированию строительной деятельности на данных территориях.
Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки
1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - комиссия)  является постоянно действующим консультативным органом при Администрации сельского поселения и сформирована для обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия формируется на основании правового акта Главы сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и Положением о Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки.

Комиссия:

· участвует в осуществлении контроля за соблюдением Правил землепользования и застройки всеми субъектами градостроительной (строительной) деятельности;

· рассматривает заявления на получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства и подготавливает заключения;

· рассматривает заявления о разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и подготавливает заключения;

· информирует о проведении публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности;

· проводит публичные слушания при осуществлении градостроительной деятельности;

· организует подготовку предложений о внесении дополнений и изменений в Правила, а также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

· решает иные задачи, связанные с регулированием землепользования и застройки.

Состав Комиссии устанавливается в положении о составе и порядке деятельности  комиссии, куда входят представители органов и организаций, деятельность которых связана с вопросами планирования развития, обустройства территории, функционирования хозяйства городского  поселения, застройки, землепользования и регулирования хозяйственной деятельности на земельных участках.

Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов, голос председателя Комиссии является решающим.

2. По вопросам реализации и применения настоящих Правил иные органы:

· по запросу Комиссии предоставляют в ее адрес заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

· по запросу Комиссии предоставляют заключения по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

— участвуют в регулировании и контроле землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

ГЛАВА III. Изменение видов разрешенного использования недвижимости физическими и юридическими лицами

Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования, осуществляется собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков, в соответствии с градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами для каждой территориальной зоны, при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных участков объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
4. Самостоятельный выбор вида разрешенного использования или получение разрешения на условно-разрешенный вид использования не исключает прохождения правообладателем  процедур, связанных с оформлением проектной, разрешительной, правоустанавливающей, правоудостоверяющей документации, предусмотренной законодательством РФ. 

Статья 8. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

2. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе Октябрьского сельского  поселения.

3. На основании указанных в пункте 2 настоящей статьи рекомендаций Глава сельского поселения в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта) в сети Интернет.

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Основанием для отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капительного строительства может являться  документация по планировке территорий.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе сельского  поселения.

5. На основании указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций Глава сельского  поселения в течение семи дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

ГЛАВА IV. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории

Статья 10. Виды документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

4. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

5. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проектов межевания территории или в виде отдельного документа.

Статья 11. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

2. Решение о подготовке документации по планировке принимается Администрацией сельского поселения по инициативе указанного органа, либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке  документации по планировке территории. 

3. Указанное решение подлежит опубликованию в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Администрации муниципального образования (при наличии официального сайта) в сети "Интернет". Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.
4. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

5. Администрация сельского поселения осуществляет проверку разработанной в установленном порядке документации по планировке территории на соответствие документам территориального планирования, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов, других требований, установленных частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. По результатам проверки Глава сельского  поселения принимает решение о назначении публичных слушаний по разработанным проектам планировки или об отклонении такой документации и направлении ее на доработку. 

7. В случае поступления документации по планировке территории после ее доработки, Глава сельского поселения принимает решение о назначении публичных слушаний по указанным проектам.
8. Глава городского поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний в течение четырнадцати дней со дня поступления указанной документации принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
9. В случае поступления документации по планировке территории после ее доработки, Глава сельского  поселения принимает решение об утверждении указанной документации.
10. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте Администрации сельского поселения (при наличии официального сайта)  в сети "Интернет".

11. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой сельского  поселения, представительный орган местного самоуправления вправе вносить изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

ГЛАВА V. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Статья 12. Общие положения по вопросам организации и проведения публичных слушаний

1. Публичные слушания проводятся с целью соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Публичные слушания проводятся в соответствии с Конституцией Российской Федерации, федеральным законодательством, законодательством Омской области и Уставом сельского поселения, другими нормативными правовыми актами. 

Статья 13. Вопросы градостроительной деятельности, выносимые на обсуждение публичных слушаний

1. На публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности выносятся:

- внесение изменений в Правила землепользования и застройки;

- предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- рассмотрение проектов генеральных планов, проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории.

2. Вопросами, выносимыми на обсуждение публичных слушаний, являются предложения, внесенные в Комиссию по землепользованию и застройке.
3. Темы публичных слушаний и вопросы, выносимые на обсуждение, отражаются в протоколах публичных слушаний и заключениях о результатах слушаний.

 

Статья 14. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Публичные слушания по вопросам о внесении изменений в Правила землепользования и застройки проводятся Комиссией по решению Главы сельского  поселения.

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них заинтересованных лиц определяются нормативным правовым актом органов местного самоуправления.
3. В случае подготовки правил землепользования и застройки применительно к части территории поселения публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

Статья 15. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет соответствующее заявление в Комиссию.

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления соответствующего разрешения проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение.

В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение.

Указанные сообщения отправляются не позднее чем через 10 (десять) дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения.

В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них заинтересованных лиц определяются в соответствии с нормативным правовым актом органов местного самоуправления муниципального образования с учетом положений настоящей статьи.

5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний составляет 1 (один) месяц.

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе сельского поселения.

7. На основании указанных рекомендаций Глава сельского  поселения в течение трех дней со дня поступления рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и в течение семи дней в отношении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении.

Указанное решение подлежит опубликованию в средствах массовой информации, размещается на официальном сайте Администрации сельского поселения (при наличии официального сайта) в сети «Интернет».


8. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения, несет заинтересованное лицо. 


9. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения, решение о предоставлении ему разрешения принимается без проведения публичных слушаний.

 

Статья 16. Проведение публичных слушаний по проекту документов территориального планирования (генерального плана)

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту генерального плана, в том числе по внесению в них изменений, с участием жителей проводятся в обязательном порядке.

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний осуществляется в соответствии с нормативным правовым актом органов местного самоуправления городского   поселения с учетом положений настоящей статьи.

3. При внесении изменений в генеральный план публичные слушания проводятся в населенных пунктах, в отношении территорий которых предлагается внесение изменений в генеральный план, а также в населенных пунктах, имеющих общую границу с указанными населенными пунктами.

4. При проведении публичных слушаний в целях обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для участия в публичных слушаниях территория населенного пункта может быть разделена на части. Предельная численность лиц, проживающих или зарегистрированных на такой части территории, устанавливается законом Омской области исходя из требования обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своего мнения.

5. В целях доведения до населения информации о содержании проекта генерального плана уполномоченные на проведение публичных слушаний орган местного самоуправления городского поселения организуют выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта генерального плана, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта генерального плана на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации и на официальном сайте городского  поселения (при наличии официального сайта) в сети "Интернет".

6. Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся проекта генерального плана, для включения их в протокол публичных слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Администрации сельского  поселения (при наличии официального сайта) в сети "Интернет".

8. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей сельского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Положением и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

9. Глава сельского поселения с учетом заключения о результатах публичных слушаний принимает решение:

1) о согласии с проектом генерального плана и направлении его в представительный орган местного самоуправления;

2) об отклонении проекта генерального плана и о направлении его на доработку.

Статья 17. Проведение публичных слушаний по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории

1. Утверждение проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории на основании решения Главы сельского поселения, производится только после обязательного рассмотрения их на публичных слушаниях.

2. Глава сельского поселения принимает решение о проведении публичных слушаний и организует их проведение.

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них заинтересованных лиц определяются в соответствии с нормативным правовым актом органов местного самоуправления городского  поселения с учетом положений настоящей статьи.

5. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

6. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в Администрацию сельского поселения свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

7.  Глава сельского поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний в течение четырнадцати дней со дня поступления указанной документации принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
8. В случае поступления документации по планировке территории после ее доработки, Глава сельского  поселения принимает решение об утверждении указанной документации.
9. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию и размещается на официальном сайте Администрации сельского поселения (при наличии официального сайта) в сети "Интернет".
ГЛАВА VI. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки

Статья 18. Основания для внесения изменений в Правила

Основаниями для рассмотрения Главой сельского поселения вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил Генеральному плану Октябрьского сельского поселения, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории; 

8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований; 

9) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.
Статья 19. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения принимается Главой сельского поселения.

Основаниями для рассмотрения Главой сельского поселения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения по внесению изменений в Правила землепользования и застройки направляются в комиссию по землепользованию и застройке.

Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки направляются в комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе сельского  поселения. 

Глава сельского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

ГЛАВА VII. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки.
Статья 20. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических, юридических и должностных лиц.

Администрация Октябрьского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

— предоставления Правил в библиотеках сельского поселения;

— помещения Правил в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - сеть "Интернет") при наличии официального сайта;

— создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки на территории городского  поселения.

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с настоящими Правилами.

Статья 21. Лица, осуществляющие землепользование и застройку

1.Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

— участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях нового строительства или реконструкции;

—обращаются с заявлением о разрешении строительства, реконструкции и осуществляют иные действия по изменению недвижимости;

— владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их разрешенное использование, а также разрабатывают и утверждают в установленном порядке проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости.

2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи действия, а также иные действия могут регулироваться прочими нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования, детализирующими нормы настоящих Правил. К другим действиям физических и юридических лиц относятся:

· установка, эксплуатация и снос движимого имущества на земельных участках, предоставленных в краткосрочную аренду;

· размещение рекламных конструкций;

· выкуп земельных участков;

· межевание земельных участков;

· иные действия, связанные с подготовкой и реализацией землепользования и застройки.

3. Лица, осуществляющие на территории городского поселения землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства и настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов.

Статья 22. Вступление в силу Правил землепользования и застройки и их действие по отношению к градостроительной документации и к ранее возникшим правоотношениям

1. Настоящие Правила землепользования и застройки вступают в силу с момента их официального опубликования в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

2. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

3. Администрация Октябрьского сельского поселения после введения в действие настоящих Правил может принять решение о:

· приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации;

· разработке документации по планировке территорий.

4. Действие Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек.

5. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства допускается в соответствии с разрешенным видом использования, предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны.

6. Земельный участок или объекты капитального строительства не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:

· виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования установленных для конкретной территориальной зоны;

· их размеры и параметры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.

7. Указанные земельные участки или объекты капитального строительства могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.

В соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование несоответствующих градостроительному регламенту земельных участков и объектов капитального строительства, в случае, если их дальнейшее использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования.

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Строительство новых объектов, может осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.
Статья 23. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки


За нарушение норм, установленных настоящими Правилами, физические, юридические и должностные лица несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

    Карты градостроительного зонирования территориий населённых пунктов приведена в приложении №1,2, 3 к настоящим Правилам, в котором устанавливаются границы территориальных зон с целью создания условий для планировки территории. 

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 24. Понятие градостроительного регламента

Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находиться над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- основные виды разрешенного использования;

- условно разрешенные виды использования;

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2)  предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которые включают в себя:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений. Сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

- иные показатели.
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Действие градостроительного регламента  не распространяются на земельные участки:
- в границах территорий памятников и ансамблей. Включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания. Параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

- предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в особых экономических зонах и территории опережающего социально-экономического развития.
Статья 25. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территорий.
Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территорий осуществляется:
- с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральными и региональными законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

- с учетом историко-культурных, этических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 26. Охранные зоны.

1. В целях обеспечения нормативных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

        Для обеспечения безопасности и безаварийности функционирования, безопасной эксплуатации объектов электросетевого хозяйства и иных определенных законодательством Российской Федерации об электроэнергетике объектов электроэнергетики устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования земельных участков независимо от категории земель, в состав которых входят эти земельные участки. Порядок установления таких охранных зон и использования соответствующих земельных участков определяется Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
2. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.

Статья 27. Санитарно-защитная зона.

1. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

2. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

3. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

4. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

5. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые согласовываются с федеральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, и утверждаются Главой Алексеевского сельского поселения.

Статья 28. Водоохранная зона.

1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных территорий устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ  и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

3. За пределами территорий   населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от соответствующей береговой линии. При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

4. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев, озер, водохранилищ, магистральных или межхозяйственных каналов, прибрежной защитной полосы, болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков, прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), а также границы прибрежных защитных полос устанавливается в соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации. 

5. В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

6. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

7. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 5 настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

8. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 10 января 2009 г. N 17 «Об утверждении Правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов». 

9. В лесах, расположенных в водоохранных зонах, запрещаются проведение сплошных рубок лесных насаждений, использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях.

Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных в водоохранных зонах, устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

Статья 29. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения.

В соответствии со ст. 18 Федерального закона от 30 марта 1999 г. 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» проекты округов и зон санитарной охраны водных объектов, используемых для питьевого, хозяйственно-бытового водоснабжения и в лечебных целях, утверждаются органами исполнительной власти Омской области при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии их санитарным правилам. Границы и режим зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения устанавливаются органами исполнительной власти Омской области при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии их санитарным правилам.
Статья 30. Виды территориальных зон

Перечень территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования Октябрьского сельского поселения:
	ЗОНА ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ - Ж

	Ж-1
	зона индивидуальной жилой застройки

	Ж-2
	зона малоэтажной жилой застройки

	ЗОНА ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ ЗАСТРОЙКИ - ОД

	ОД-1
	зона общественно- делового назначения

	ОД-2
	зона учебно-образовательного назначения

	ОД-3
	зона здравоохранения

	ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНАЯ ЗОНА - ПК

	ПК-1
	промышленно-коммунальная зона

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ - ИИ

	ИИ-1
	зона инженерной инфраструктуры

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ - СХ

	СХ-1
	зона сельскохозяйственых угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ - Р

	Р-1
	рекреационная зона

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ - СН

	СН-1
	зона размещения кладбищ

	СН-2
	зона размещения полигона отходов

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	ТИ-1
	зона транспортной инфраструктуры


Территориальные зоны села Октябрьское:
	Ж-1
	зона индивидуальной жилой застройки

	Ж-2
	зона малоэтажной жилой застройки

	ОД-1
	зона общественно- делового назначения

	ОД-2
	зона учебно-образовательного назначения

	ОД-3
	зона здравоохранения

	ПК-1
	промышленно-коммунальная зона

	ИИ-1
	зона инженерной инфраструктуры

	СХ-1
	зона сельскохозяйственых угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Р-1
	рекреационная зона

	СН-1
	зона размещения полигона отходов

	СН-2
	зона размещения кладбищ

	ТИ-1
	зона транспортной инфраструктуры


Территориальные зоны деревни Берёзовка:
	Ж-1
	зона индивидуальной жилой застройки

	ОД-1
	зона общественно- делового назначения

	ПК-1
	промышленно-коммунальная зона

	СХ-1
	зона сельскохозяйственых угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Р-1
	рекреационная зона

	СН-2
	зона размещения кладбищ

	ТИ-1
	зона транспортной инфраструктуры


Территориальные зоны деревни Дубровка:
	Ж-2
	зона малоэтажной жилой застройки

	ОД-1
	зона общественно- делового назначения

	ПК-1
	промышленно-коммунальная зона

	СХ-1
	зона сельскохозяйственых угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Р-1
	рекреационная зона

	СН-2
	зона размещения кладбищ

	ТИ-1
	зона транспортной инфраструктуры


Территориальные зоны деревни Крупянка:
	Ж-2
	зона малоэтажной жилой застройки

	ОД-1
	зона общественно- делового назначения

	ПК-1
	промышленно-коммунальная зона

	СХ-1
	зона сельскохозяйственых угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Р-1
	рекреационная зона

	СН-2
	зона размещения кладбищ

	ТИ-1
	зона транспортной инфраструктуры


Территориальные зоны деревни Крутиха:
	Ж-2
	зона малоэтажной жилой застройки

	ОД-1
	зона общественно- делового назначения

	СХ-1
	зона сельскохозяйственых угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Р-1
	рекреационная зона

	СН-2
	зона размещения кладбищ

	ТИ-1
	зона транспортной инфраструктуры


Территориальные зоны деревни Новооболонь:
	Ж-2
	зона малоэтажной жилой застройки

	ОД-1
	зона общественно- делового назначения

	СХ-1
	зона сельскохозяйственых угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Р-1
	рекреационная зона

	СН-2
	зона размещения кладбищ

	ТИ-1
	зона транспортной инфраструктуры


Статья 31. Списки видов разрешенного использования и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по зонам

Ж - 1. ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Жилые зоны (Ж) выделены для обеспечения правовых условий формирования жилых районов и организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	жилой дом

	· 
	многоквартирный  жилой дом

	· 
	блокированный жилой дом

	· 
	социального и коммунально-бытового назначения

	· 
	магазин

	· 
	торговый центр

	· 
	офисные здания делового назначения

	· 
	офисные здания коммерческого назначения

	· 
	здравоохранения

	· 
	дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования

	· 
	одноуровневые автостоянки

	· 
	гаражей для хранения автотранспорта

	· 
	для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат)

	· 
	размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа

	· 
	размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	· 
	мастерские мелкого ремонта

	· 
	парикмахерские

	· 
	ателье

	· 
	бани

	· 
	автомобильная дорога 

	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	линии связи

	· 
	тепловые сети


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 4 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 70%
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Для индивидуального жилищного строительства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,15 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 4, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 70%
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,30 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 55%
	

	Блокированная жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,03 га до 0,5 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 3 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Обслуживание жилой застройки
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,01 га до 0,10 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 70%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 



	Деловое управление
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры)
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,3 га до 0,6 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Рынки
	Минимальный размер земельного участка – от 0,2 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Магазины
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Банковская и страховая деятельность
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Социальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка –  0,02 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – до 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Бытовое обслуживание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,03 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Здравоохранение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Образование и просвещение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 3 этажей.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Культурное развитие
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Спорт
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Условный вид объектов капитального строительства:
	· 
	церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома

	· 
	монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища

	· 
	объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	объекты гражданской обороны

	· 
	машинно-транспортные и ремонтные станции

	· 
	ангары и гаражи для сельскохозяйственной техники

	· 
	водонапорные башни

	· 
	трансформаторные станции и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	· 
	рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары


Условно разрешенный вид использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 10 м.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Религиозное использование
	Минимальный размер земельного участка – от 0,05 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 30 м.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Общественное питание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,25 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 65%
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Связь
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	


4. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Вспомогательный вид объектов капитального строительства:
	· 
	здания, сооружения, используемые для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства

	· 
	здания для разведения племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	· 
	здания, сооружения, используемые для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции


Вспомогательный вид использования земельных участков:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Овощеводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 20%
	

	Садоводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 20%
	

	Птицеводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 10 м.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3 эт., не более 15 м.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 2 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 20%
	Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению.
	


  Иные параметры разрешенного строительства:
В жилых зонах объекты основного и условно разрешенного вида разрешенного использования должны занимать не более 60 процентов территории зоны, до 35 процентов территории зоны допускается использовать для размещения объектов вспомогательного видов разрешенного использования.
- минимальная общая площадь одного индивидуального жилого дома –  26 кв.м, для семьи из 2-х и более человек – 18 кв.м на каждого члена семьи;

       - отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - на магистральных улицах не менее 6м, на прочих от 3 м до 6 м. В существующей застройке линия застройки может совпадать с границей земельного участка;
- удельный вес озелененных территорий участков индивидуальной и блокированной жилой застройки - не менее 25 процентов;

- высота сплошного ограждения индивидуальных земельных участков вдоль улиц (проездов) - не более 1,5 м, при этом, высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- высота сквозного ограждения между смежными индивидуальными земельными участками - не более 2 м, при этом, ограждения должны быть сетчатые или решетчатые, с глухой частью не более 1,5 м с целью минимального затенения территории соседнего участка. Установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями;
- минимальный процент озеленения территории занятой объектами образования и просвещения – 30%. Минимальный отступ от красной линии 15 м;
- площадь амбулаторно-поликлинических учреждений - не более 600 кв. м.
- максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 13 метров до отметки конька наиболее высокой части этих объектов капитального строительства;

 -  максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать от уровня земли до верха плоской кровли не более 3,2 метров, до конька скатной кровли не более 4,5 метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 60 м2;
- в границах земельных участков, используемых для жилой застройки, малоэтажной жилой застройки, индивидуального жилищного строительства, приусадебного участка личного подсобного хозяйства разрешается содержание скотины (КРС, свиньи и т.д) не более 30 голов;
   - максимальная высота объекта капитального строительства, отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 2/3 высоты объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенного на одном с ним земельном участке. Максимальная площадь отдельно стоящего объекта капитального строительства (за исключением гаражей), отнесенного к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 75% от общей площади объекта капитального строительства, отнесенного к основному виду разрешенного использования и размещенному на одном земельном участке;
- площадь магазинов, торговых комплексов не более 400 кв.м.;

- площадь учреждений здравоохранения не более 600 кв.м;
- использование в многоквартирных жилых домах цокольного этажа для размещения офисов, административных учреждений, магазинов, кафе, баров, жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб, общественного питания, учреждений культуры и других подобных объектов;

- допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к индивидуальному жилому дому с соблюдением требований санитарных, зооветеренарных и противопожарных норм.
В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства, в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

В индивидуальных и блокированных жилых домах могут размещаться встроенные гаражи для постоянного хранения личного автотранспорта.

Для зоны индивидуальной жилой застройки, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 55.13330.2011. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п.
Ж – 2. ЗОНА  МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ.

 Зона жилой малоэтажной застройки включает в себя участки территории городского поселения, предназначенные для размещения индивидуальных, блокированных и многоквартирных жилых домов малой этажности (до трех этажей).
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	многоквартирный дом

	· 
	блокированный жилой дом

	· 
	жилой дом

	· 
	социального и коммунально-бытового назначения

	· 
	торговли

	· 
	офисные здания делового назначения

	· 
	офисные здания коммерческого назначения

	· 
	здравоохранения

	· 
	дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования

	· 
	одноуровневых автостоянок и гаражей для временного и постоянного хранения автотранспорта

	· 
	иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду

	· 
	для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат)

	· 
	размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;



	· 
	размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	· 
	мастерские мелкого ремонта

	· 
	парикмахерские

	· 
	ателье

	· 
	бани

	· 
	автомобильная дорога 

	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	линии связи

	· 
	тепловые сети


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 4 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 70%
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Для индивидуального жилищного строительства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,15 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,06 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – не выше 4 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,30 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 55%
	

	Блокированная жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,03 га до 0,5 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 3 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Среднеэтажная жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,45 га. Минимальная ширина земельного участка – 25 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 3 этажей.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Обслуживание жилой застройки
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,01 га до 0,10 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 70%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Социальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка –  0,02 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – до 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Бытовое обслуживание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,03 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Здравоохранение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Образование и просвещение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 3 этажей.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Культурное развитие
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Деловое управление
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Торговые центры

(Торгово-развлекательные центры)
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,3 га до 0,6 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Рынки
	Минимальный размер земельного участка – от 0,2 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Магазины
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Банковская и страховая деятельность
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Спорт
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	


3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Условный вид объектов капитального строительства:
	· 
	церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома

	· 
	монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища

	· 
	объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	объекты гражданской обороны

	· 
	машинно-транспортные и ремонтные станции

	· 
	ангары и гаражи для сельскохозяйственной техники

	· 
	водонапорные башни

	· 
	трансформаторные станции и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	· 
	рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары


Условно разрешенный вид использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 10 м.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Религиозное использование
	Минимальный размер земельного участка – от 0,05 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 30 м.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Общественное питание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,25 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 65%
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Связь
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	


4. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Вспомогательный вид объектов капитального строительства:
	· 
	здания, сооружения, используемые для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства

	· 
	здания для разведения племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	· 
	здания, сооружения, используемые для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции


Вспомогательный вид использования земельных участков:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Овощеводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 20%
	

	Садоводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 20%
	

	Птицеводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 10 м.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3 эт., не более 15 м.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 2 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 20%
	Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению.
	


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
При осуществлении в жилых зонах строительства зданий, строений, сооружений следует предусматривать их обеспечение объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

  Иные параметры разрешенного строительства:
В жилых зонах объекты основного и условно разрешенного вида разрешенного использования должны занимать не более 60 процентов территории зоны, до 35 процентов территории зоны допускается использовать для размещения объектов вспомогательного видов разрешенного использования.
- минимальная общая площадь одного индивидуального жилого дома –  26 кв.м, для семьи из 2-х и более человек – 18 кв.м на каждого члена семьи;

       - отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - на магистральных улицах не менее 6м, на прочих от 3 м до 6 м. В существующей застройке линия застройки может совпадать с границей земельного участка;
- удельный вес озелененных территорий участков индивидуальной и блокированной жилой застройки - не менее 25 процентов;

- высота сплошного ограждения индивидуальных земельных участков вдоль улиц (проездов) - не более 1,5 м, при этом, высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- высота сквозного ограждения между смежными индивидуальными земельными участками - не более 2 м, при этом, ограждения должны быть сетчатые или решетчатые, с глухой частью не более 1,5 м с целью минимального затенения территории соседнего участка. Установка сплошных заборов должна производиться по согласованию с соседями.
- площадь амбулаторно-поликлинических учреждений - не более 600 кв. м.;

- в индивидуальных, блокированных и многоквартирных жилых домах могут размещаться встроенные гаражи для постоянного хранения личного автотранспорта;

- размещение предприятий автосервиса в составе пристроенных и отдельно стоящих автостоянок и гаражей возможно при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м.

 - максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 22 метров до отметки конька наиболее высокой части этих объектов капитального строительства;
- в границах земельных участков, используемых для жилой застройки, малоэтажной жилой застройки, индивидуального жилищного строительства, приусадебного участка личного подсобного хозяйства разрешается содержание скотины (КРС, свиньи и т.д) не более 20 голов;

 -  максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, на земельном участке объекта индивидуального жилищного строительства или жилого дома блокированной застройки, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать от уровня земли до верха плоской кровли не более 3,2 метров, до конька скатной кровли не более 4,5 метров. Максимальная общая площадь вновь размещаемых и реконструируемых встроенных или отдельно стоящих гаражей, открытых стоянок без технического обслуживания на 1 - 2 легковые машины, отнесенных к вспомогательным видам разрешенного использования, не должна превышать 60 м2;
- площадь магазинов, торговых комплексов не более 700 кв.м.;

- площадь учреждений здравоохранения не более 600 кв.м;

- использование в многоквартирных жилых домах цокольного этажа для размещения офисов, административных учреждений, магазинов, кафе, баров, жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб, общественного питания, учреждений культуры и других подобных объектов;

- допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к индивидуальному жилому дому с соблюдением требований санитарных, зооветеренарных и противопожарных норм.

В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства, в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

Объекты капитального строительства основного вида разрешенного использования должны соответствовать застройке городского типа без права содержания скота и птицы.

Допускается размещение на первых этажах жилых зданий объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения и иных объектов, связанных с проживанием граждан, не требующих установления санитарно-защитных норм и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, при этом, обязательным условием является наличие отдельного входа.
Для зоны малоэтажной жилой застройки, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 55.13330.2011. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п.
ОД-1 ЗОНА ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Общественно-деловые зоны (ОД) выделены для обеспечения правовых условий использования и строительства новых объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	административно-управленческое учреждение

	· 
	суд

	· 
	прокуратура

	· 
	нотариальные конторы

	· 
	юридические консультации

	· 
	аптеки

	· 
	профессионально-технические, средние, специальные и высшие учебные заведения

	· 
	учреждения культуры и искусства (клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, цирки, лектории, танцевальные залы, бильярдные заведения и иные подобные объекты);

	· 
	интернет-кафе

	· 
	гостиницы

	· 
	кредитно-финансовые учреждения

	· 
	библиотеки

	· 
	архивы

	· 
	музей

	· 
	выставочные залы

	· 
	предприятия общественного питания 

	· 
	столовые

	· 
	ресторан

	· 
	кафе

	· 
	бар

	· 
	закусочные

	· 
	бани

	· 
	салоны красоты

	· 
	банно-оздоровительные комплексы

	· 
	социального и коммунально-бытового назначения

	· 
	объекты торговли

	· 
	торговый павильон

	· 
	рынки

	· 
	торговый комплекс 

	· 
	торговый центр

	· 
	офисные здания делового назначения

	· 
	офисные здания коммерческого назначения

	· 
	здравоохранения

	· 
	вокзал

	· 
	фельдшерско-акушерские пункты

	· 
	ветеренарные клиники

	· 
	церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома

	· 
	дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования

	· 
	центры общения и досуговых занятий многоцелевого и специализированного назначения

	· 
	кинотеатры

	· 
	ночные клубы, аквапарки, боулинг, аттракционы, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	· 
	спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, 
устройство площадок для занятия спортом и физкультурой

	· 
	одноуровневых автостоянок и гаражей для временного и постоянного хранения автотранспорта

	· 
	для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат)

	· 
	размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;



	· 
	размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	· 
	объекты гражданской обороны

	· 
	автомобильная дорога 


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Социальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,02 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Бытовое обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – 0,03 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Здравоохранение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 4.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Образование и просвещение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 40% (без учета спортивных и игровых площадок).
	

	Культурное развитие
	Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Религиозное использование
	Минимальный размер земельного участка – от 0,05 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий  – 30 м.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Общественное управление
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Ветеринарное обслуживание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Предпринимательство
	Минимальный размер земельного участка – от 0,03 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Деловое управление
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Рынки
	Минимальный размер земельного участка – от 0,2 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Магазины
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Банковская и страховая деятельность
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Общественное питание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,25 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 65%
	

	Гостиничное обслуживание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Развлечения
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Обслуживание автотранспорта
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,02 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Спорт
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Транспорт
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению.
	Не допускается размещение объектов капитального строительства


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Условный вид объектов капитального строительства:

	· 
	жилой дом

	· 
	многоквартирный дом

	· 
	блокированный жилой дом

	· 
	объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	машинно-транспортные и ремонтные станции

	· 
	ангары и гаражи для сельскохозяйственной техники

	· 
	водонапорные башни

	· 
	трансформаторные станции и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства


Условно разрешенный вид использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 4 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,06 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – не выше 4 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – не выше 3 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 30%
	

	Блокированная жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,03 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 3 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Среднеэтажная жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,4 га. Минимальная ширина земельного участка – 25 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 3 этажей.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 10 м.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
Вспомогательный вид объектов капитального строительства:
	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	линии связи

	· 
	тепловые сети


Вспомогательный вид использования земельных участков:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению.
	

	Связь
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	


    Иные параметры разрешенного строительства:
При осуществлении в зоне общественно-деловой застройки  строительства жилых домов, зданий, строений, сооружений следует предусматривать их обеспечение объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.
Минимальная общая площадь одного индивидуального жилого дома –  26 кв.м, для семьи из 2-х и более человек – 18 кв.м на каждого члена семьи.

Минимальный отступ от красной линии до объектов образования и просвещения 15 м.
       Минимальные процент озелененной территории земельных участков должен составлять 20%.
Для зоны общественно-деловой застройки, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с приложением «Ж» «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п.

ЗОНА УЧЕБНО-ОБРАЗОВАТЕЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ ОД-2
Зона учебно-образовательного назначения выделена для объектов среднего и дошкольного образования, административных, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. Обеспечения правовых условий использования и строительства новых объектов культуры.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	детские ясли

	· 
	детские сады

	· 
	школы

	· 
	лицеи

	· 
	гимназии

	· 
	профессиональные технические училища

	· 
	художественные, музыкальные школы и училища

	· 
	образовательные кружки

	· 
	организации по переподготовке и повышению квалификации

	· 
	институты

	· 
	спортивные клубы

	· 
	спортивные залы

	· 
	бассейны


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Образование и просвещение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 40% (без учета спортивных и игровых площадок).
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Спорт
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Условный вид объектов капитального строительства:

	· 
	объекты размещения органов государственной власти

	· 
	объекты размещения органов местного самоуправления

	· 
	жилой дом

	· 
	жилые помещения


Условно разрешенный вид использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Жилая застройка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,15 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 4 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Не допускается размещение вспомогательных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Общественное управление
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Вспомогательные виды объектов капитального строительства:
	· 
	автомобильная дорога

	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	линии связи

	· 
	тепловые сети


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению.
	Не допускается размещение объектов капитального строительства.

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.


Иные параметры разрешенного строительства:
Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков школьных, дошкольных, медицинских учреждений допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения, по отдельному согласованию.
Территория участка должна быть ограждена забором высотой 1,5 м.
Максимальный процент застройки земельного участка иными объектами не должен превышать 25%.

Озеленение участка предусматривается из расчета не менее 30% площади его территории.
       Для зоны учебно-образовательного назначения, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п.
ЗОНА ЗДРАВООХРАНЕНИЯ ОД-3
Зона здравоохранения предназначена для размещения объектов здравоохранения, недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических требований населения.
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	поликлиники

	· 
	фельдшерские пункты

	· 
	больницы

	· 
	родильные дома

	· 
	центры матери и ребенка

	· 
	диагностические центры

	· 
	санатории

	· 
	профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению

	· 
	аптека

	· 
	объекты торговли

	· 
	размещение объектов страховой деятельности


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка*
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Здравоохранение
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 4.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования в санитароно-защитных зонах, установленных в действующим законодательством порядке. Не допускается размещение учреждений здравоохранения в жилых и общественных зданиях, кроме кабинетов врачей общей практики, чистопрактикующих врачей и женских консультаций

	Магазины
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Банковская и страховая деятельность
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,02 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Не установлен

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Вспомогательные виды объектов капитального строительства:
	· 
	объекты размещения органов государственной власти

	· 
	объекты размещения органов местного самоуправления

	· 
	автомобильные дороги

	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	линии связи

	· 
	тепловые сети


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка*
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Общественное управление
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,06 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению.
	

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов, требующих установления санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.


Иные параметры разрешенного строительства:
Объекты, размещаемые в зоне должны соответствовать основным видам разрешённого использования на 75% площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.
Новое строительство на данной территории может быть осуществлено только в соответствии с основными  видами разрешённого использования, в случае если до 25% территории используются не в соответствии с её основным назначением.
      Территория учреждений должна быть благоустроена, озеленена и ограждена. Площадь озеленения должна составлять не менее 60 % общей площади участка. Высота ограждения – от 1,2 м.
      Размеры земельных участков стационара и поликлиники, объединенных в одно лечебно-профилактическое учреждение, определяются раздельно по соответствующим нормам и затем суммируются.
Для зоны здравоохранения, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п. 

ПРОМЫШЛЕННО-КОММУНАЛЬНАЯ ЗОНА ПК-1

Промышленно-коммунальные зоны выделены для обеспечения правовых условий формирования промышленных, производственно-складских и коммунально-складских объектов различных классов опасности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнениями, интенсивным движением большегрузного автомобильного и железнодорожного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов и санитарных нормативов.
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Основные виды объектов капитального строительства:

	· 
	здания, сооружения, используемые для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	· 
	котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг

	· 
	гаражи

	· 
	автомобильная мойка

	· 
	объекты пищевой промышленности

	· 
	объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	склады

	· 
	таксопарки

	· 
	автозаправочные станции

	· 
	авторемонтные предприятия с количеством постов не более 10

	· 
	издательства и редакционные офисы с типографиями

	· 
	питомники растений для озеленения территорий общего пользования, промышленных территорий и санитарно-защитных з

	· 
	объекты торговли

	· 
	автомобильные дороги

	· 
	жилой дом


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 1,0 га 
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота зданий  – 2 эт., не выше 10 м.
Минимальный процент застройки – 50%.
	

	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,2 га 
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2 эт.

Минимальный процент застройки – 20%.
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.
Максимальный процент застройки – 50%
	

	Магазины
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Рынки
	Минимальный размер земельного участка – от 0,2 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Обслуживание автотранспорта
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,02 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Легкая промышленность
	Минимальный размер земельного участка – от 0,1 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Пищевая промышленность
	Минимальный размер земельного участка – от 0,2 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей– 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Связь
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Склады
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей– 1.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению
	


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Условные виды объектов капитального строительства:
	· 
	здания, сооружения для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения 

	· 
	здания, сооружения для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции


Условно разрешенный вид использования земельных участков: 

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Нефтехимическая промышленность
	Минимальный размер земельного участка – от 0,2 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей– 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Строительная промышленность
	Минимальный размер земельного участка – от 0,2 га 

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей– 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЙ РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
Вспомогательные виды объектов капитального строительства:
	· 
	размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Деловое управление
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.


       Иные параметры разрешенного строительства:
      Нормативный размер земельного участка производственного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки, выраженной в процентах застройки.

 Минимальный процент плотности застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 45.

  Плотность застройки земельного участка под автостоянки составляет минимум  45%.

  Площадь земельного участка для строительства одного жилого дома этажностью до 3 этажей (включая мансардный этаж)  с придомовой территорией – от 400 кв. м. до 1500 кв.м (от 0,04 га до 0,15 га).
Для зоны промышленно-комунально, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п. 
ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ СХ-1
Зона сельскохозяйственных  угодий, не используемая под застройку, включает в себя сельскохозяйственные угодья пашни - сенокосы, пастбища, залежь и другие. Данная зона выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в части использования и застройки территории, обеспечивающей сохранение сельскохозяйственных угодий, выращивания сельскохозяйственной продукции, развитие определенных видов сельскохозяйственной деятельности и объектов обеспечивающих ее инфраструктуру.


1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	машинно-транспортные и ремонтные станции

	· 
	ангары и гаражи для сельскохозяйственной техники

	· 
	водонапорные башни

	· 
	трансформаторные станции и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	· 
	для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции

	· 
	для осуществления рыбоводства (аквакультуры)

	· 
	для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	· 
	для получения рассады и семян


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка*
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Сельскохозяйственное использование
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер – 100 га.)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельная высота зданий, строений  – 20 м.

Максимальный процент застройки – 70%.
Минимальная плотность застройки – 21%
	Не допускается размещение объектов жилищного строительства, административные здания, торговые объекты.

	Растениеводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,5 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельная высота зданий, строений  – 20 м.

Максимальный процент застройки – 65%.

Минимальная плотность застройки – 30%
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер – 100 га.).
Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельная высота зданий, строений  – 20 м.

Максимальный процент застройки – 70%.

Минимальная плотность застройки – 20%
	

	Овощеводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер – 50 га.)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельная высота зданий, строений  – 20 м.

Максимальный процент застройки – 65%.

Минимальная плотность застройки – 30%
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 2,0 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельная высота зданий, строений  – 20 м.

Максимальный процент застройки – 65%.

Минимальная плотность застройки – 21%
	

	Садоводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер – 50 га.)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельная высота зданий, строений  – 20 м.

Максимальный процент застройки – 65%.

Минимальная плотность застройки – 30%
	

	Пчеловодство
	Максимальный размер земельного участка – 4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений  – 10 м.

Максимальный процент застройки – не подлежит установлению
	

	Рыбоводство
	Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений  – 10 м.

Максимальный процент застройки – 40%.
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га (для земель сельскохозяйственного назначения максимальный размер – 2,5 га)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – не выше 2 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 20%
	

	Питомники
	Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений и количество этажей  – 20 м, этажей - 2.

Максимальный процент застройки – 40%.
	

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 20 м.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Запас 
	Градостроительный регламент не устанавливается
	


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Условные виды объектов капитального строительства:
	· 
	некапитальные жилые строения, хозяйственные строения и сооружения предназначенные для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции 

	· 
	садовые дома, не подлежащие разделу на квартиры

	· 
	дачные дома, не предназначенные для раздела на квартиры


Условно разрешенный вид использования земельных участков: 

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Ведение огородничества
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Без права возведения объектов капитального строительства.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	Не допускается размещение объектов жилищного строительства, административные здания, торговые объекты.

	Ведение садоводства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 20%
	

	Ведение дачного хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 20%
	


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
Вспомогательные виды объектов капитального строительства:
	· 
	объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Связь
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	


Иные параметры разрешенного строительства:
Данный регламент распространяется только на территорию зоны сельскохозяйственных угодий из земель населенных пунктов.
ЗОНА ОБЪЕКТОВ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СХ-2

Зона сельскохозяйственного использования, подлежащая застройке, включает в себя участки территории, занятые сельскохозяйственными угодьями, а также иными территориями, зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельскохозяйственного производства.


1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	машинно-транспортные и ремонтные станции

	· 
	ангары и гаражи для сельскохозяйственной техники

	· 
	водонапорные башни

	· 
	трансформаторные станции и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	· 
	зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции

	· 
	котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг

	· 
	для содержания и разведения животных


	· 
	для разведения племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка*
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Сельскохозяйственное использование
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер – 100 га.)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельная высота зданий, строений  – 20 м.

Максимальный процент застройки – 70%.

Минимальная плотность застройки – 21%
	

	Животноводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер –7,5 га.)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений  – 15 м.

Максимальный процент застройки – 65%.

Минимальная плотность застройки – 21%
	

	Скотоводство
	Минимальный размер земельного участка – 0,04 га.
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений  – 15 м.

Максимальный процент застройки – 65%.

Минимальная плотность застройки – 30%
	

	Птицеводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер –7,5 га.)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений  – 10 м.

Максимальный процент застройки – 55%.

Минимальная плотность застройки – 21%
	

	Свиноводство
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га (для земель сельхозназначения максимальный размер –7,5 га.)
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений  – 15 м.

Максимальный процент застройки – 65%.

Минимальная плотность застройки – 35%
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,06 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной продукции
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 1,0 га 
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота зданий  – 2 эт., не выше 10 м.

Минимальный процент застройки – 50%.
	

	Питомники
	Минимальный размер земельного участка – 0,5 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий, строений и количество этажей  – 20 м, этажей - 2.

Максимальный процент застройки – 40%.
	

	Обеспечение

сельскохозяйственного

производства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 20 м.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,08 га до 0,45 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 20 м.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Общее пользование водными объектами
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению
	Не допускается строительство объектов капитального строительства

	Общее пользование территории
	
	


2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Условный вид объектов капитального строительства:
	· 
	жилой дом


Условно разрешенный вид использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей – не выше 3 этажей, включая мансардный.

Максимальный процент застройки – 30%
	


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
Вспомогательные виды объектов капитального строительства:
	· 
	объекты связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Связь
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,1 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 3.

Максимальный процент застройки – 60%
	


           Иные параметры разрешенного строительства:
Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения, являющиеся источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий.

На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны территории жилой застройки должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м – полоса шириной не менее 10 м.

Животноводческие и птицеводческие предприятия размещаются с подветренной стороны по отношению к другим хозяйственным объектам и территорией жилой застройки.

Склады и хранилища сельскохозяйственной продукции размещаются на хорошо проветриваемых земельных участках с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли с учетом санитарно-защитных зон.

Для объектов иного назначения размер земельного участка определяется в соответствии с региональными нормами градостроительного проектирования и  документацией по планировке территории.

 Расстояние от застройки до лесных массивов должно быть не менее 15 метров.

 Для зоны сельскохозяйственного назначения, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89»,  «СП 19.13330.2011. Свод правил. Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-97-76», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п. 
                                  ЗОНА РАЗМЕЩЕИЯ КЛАДБИЩ СН-1
Данная зона предназначена для размещения кладбища, объектов похоронного обслуживания с обеспечением размера санитарно-защитных зон.


1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	крематории

	· 
	культовые сооружения

	· 
	часовня


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Ритуальная деятельность
	Максимальный размер земельного участка – 10 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота строений – 10 м.

Максимальный процент застройки – 2% (без учета захоронений).
Минимальный процент захоронений по отношению к общей площади  кладбищ – 65%
	Не допускается строительство объектов жилищного строительства


2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   
НЕ УСТАНОВЛЕН

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ УСТАНОВЛЕН
    Иные параметры разрешенного строительства:
        Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных нормативов и правил, специальных нормативов установленных СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения».
ЗОНА РАЗМЕЩЕИЯ ПОЛИГОНА ОТХОДОВ СН-2
Данная зона предназначена для размещения объектов переработки, обезвреживания и хранения отходов производства и потребления, связанных с ними коммунальных объектов, территории, занятые скотомогильниками, а также для установления санитарно-защитных зон для таких объектов.


1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	Скотомогильники, биотехнические ямы

	· 
	Полигоны бытовых отходов

	· 
	Сооружения для изоляции и обезвреживания бытовых отходов

	· 
	Складирование бытовых отходов

	· 
	Мусороперерабатывающие заводы


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Специальная деятельность
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению
	Не допускается строительство объектов жилищного строительства


2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   
НЕ УСТАНОВЛЕН

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ УСТАНОВЛЕН
       Размещение объектов складирования и захоронения отходов осуществляется в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», с учетом положений Федерального закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления».
ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ ТИ-1

Зона транспортной инфраструктуры выделены для обеспечения правовых условий формирования объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта, трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	автомобильная дорога

	· 
	котельные

	· 
	водозаборы

	· 
	очистные сооружения

	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	канализация

	· 
	стоянки

	· 
	гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники

	· 
	линии связи 

	· 
	объекты радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	автозаправочные станции

	· 
	магазин

	· 
	общественное питание


Основные виды разрешённого использования земельных участков

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Автомобильный транспорт
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению
	Не допускается строительство объектов жилищного строительства

	Объекты придорожного сервиса
	Минимальный размер земельного участка – от 0,02 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Связь
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,02 га до 0,2 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 2 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 60%
	

	Общее пользование территории
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению
	


2  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   
НЕ УСТАНОВЛЕН

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ УСТАНОВЛЕН
Иные параметры разрешенного строительства:
Предельные размеры земельных участков, регламента использования территорий и требования к ней определяется градостроительной документацией и Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п.
    В установленных полосах отвода не допускается размещение объектов капитального строительства, не относящихся к транспортной инфраструктуре или ее обслуживанию.
    Строительные параметры объектов определяется конструктивными требованиями к объектам.
       В зоне транспортной инфраструктуры допускается размещение коммунальных, складских и иных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами, при условии обеспечения безопасности функционирования объектов транспортной инфраструктуры.

РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА Р-1
  Данная зона предназначена для массового кратковременного отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом, занятые сельскими лесами, лесопарками, дендропарками, парками, природными и искусственными водоемами, реками, иными природными ландшафтами, в том числе особо охраняемыми природными территориями и иными территориями, которые могут обладать историко-культурной и иной ценностью.
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	спортивный клуб 

	· 
	бассейн

	· 
	гостиница

	· 
	пансионат

	· 
	дом отдыха

	· 
	автомобильная дорога

	· 
	котельные

	· 
	водозаборы

	· 
	очистные сооружения

	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	канализация

	· 
	стоянки

	· 
	гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники

	· 
	линии связи 

	· 
	объекты радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	· 
	магазин

	· 
	общественное питание


Основные виды разрешённого использования земельных участков
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 50%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в охранных и санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Отдых (рекреация)
	Минимальный размер земельного участка – от 0,3 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – до 3.

Максимальный процент застройки – 7%
	

	Спорт
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,5 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 3.

Максимальный процент застройки – 50%
	

	Природно-познавательный туризм
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,45 га.

Без права возведения объектов капитального строительства.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	

	Охота и рыбалка
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,3 га.

Без права возведения объектов капитального строительства.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
	

	Общественное питание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,25 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей или высота строений – 2.

Максимальный процент застройки – 30%
	

	Гостиничное обслуживание
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 40%
	

	Общее пользование водными объектами
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению
	

	Общее пользование территории
	
	


2  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ:  
 Условный вид объектов капитального строительства:
	· 
	церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома

	· 
	скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища


Условно разрешенный вид использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Религиозное использование
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,05 га до 0,4 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельная высота зданий  – 30 м.

Максимальный процент застройки – 50%.
Минимальный процент озеленения – 15%.
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Вспомогательные виды объектов капитального строительства:
	· 
	жилой дом


Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Ведение садоводства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,15 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 20%
	Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, установленных в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

	Ведение дачного хозяйства
	Минимальный и (или) максимальный размер земельного участка – от 0,04 га до 0,15 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

Предельное количество этажей  – 2.

Максимальный процент застройки – 20%
	


Иные параметры разрешенного строительства:
    В общем балансе территории парка площадь:

- озелененных территорий и водоемов должна составлять не менее 70 %;

- аллей, дорожек, площадей не более 25%;

      - зданий и сооружений не более 10%.

Минимальная общая площадь одного индивидуального жилого дома –  26 кв.м, для семьи из 2-х и более человек – 18 кв.м на каждого члена семьи.
Для рекреационной зоны, максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п. 
ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ ИИ-1


Зоны инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов инженерной инфраструктуры, а также для установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Зона инженерной инфраструктуры включает в себя участки территории городского поселения, предназначенные для размещения объектов, сооружений и коммуникаций инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло -, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения, пожарной и охранной сигнализации, диспетчеризации систем инженерного оборудования, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для таких объектов, сооружений и коммуникаций.
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Основные виды объектов капитального строительства:
	· 
	автомобильная дорога

	· 
	котельные

	· 
	водозаборы

	· 
	очистные сооружения

	· 
	водопроводы

	· 
	линии электропередачи

	· 
	трансформаторные подстанции

	· 
	газопроводы

	· 
	канализация

	· 
	линии связи 

	· 
	объекты радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания


Основные виды разрешённого использования земельных участков
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание
	Минимальный размер земельного участка – от 0,01 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельное количество этажей  – 1.

Максимальный процент застройки – 10%
	Размещение на территории  объектов жилого и общественно-делового назначения не допускается

	Связь
	Минимальный размер земельного участка – от 0,02 га.

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м.

Предельное количество этажей – 1.

Максимальный процент застройки – 10%
	

	Автомобильный транспорт
	Градостроительный регламент не распространяется. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов не подлежит установлению
	


2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ   
НЕ УСТАНОВЛЕН

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: НЕ УСТАНОВЛЕН

Иные параметры разрешенного строительства:
Включение земельных участков в состав зоны инженерной инфраструктуры обусловлено расположением на этих участках объектов соответствующего функционального (целевого) назначения или предназначенных градостроительной документацией для размещения таких объектов.

Предельные размеры земельных участков, регламента использования территорий и требования к ней определяется градостроительной документацией и Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п.
    В установленных полосах отвода не допускается размещение объектов капитального строительства, не относящихся к инженерной инфраструктуре или ее обслуживанию.

    Строительные параметры объектов определяется конструктивными требованиями к объектам.
       Вся территория зоны инженерной инфраструктуры должна использоваться в соответствии с видами разрешенного использования, установленными для этой зоны..

Проектная документация на строительство и реконструкцию инженерных коммуникаций и сооружений должна соответствовать требованиям норм обеспечения объектов капитального строительства современными коммунальными услугами и действующим санитарным нормам, СНиП, ГОСТ и другим нормативным правовым актам.
Параметры для данной зоны регламентируются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», «СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009», Региональными нормативами градостроительного проектирования по Омской области утвержденные приказом Министерством строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области 30.09.2008 г. № 22-п. 
                 ЗОНА ОСОБО ОХРАНЯЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ

Градостроительный регламент для данной зоны не устанавливается.

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде на примыкающих к ним территориях устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия, которые подразделяются на охранную зону объекта культурного наследия, зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности и зону охраняемого природного ландшафта.
Виды разрешенного использования (а также параметры разрешенного строительного изменения) земельных участков, иных объектов недвижимости, расположенных в зонах историко-культурных заповедников, устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) органами охраны памятников  в порядке, установленном законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры.

Как предупредительная мера по обеспечению сохранности объектов культурного наследия, настоящими Правилами, до разработки проекта границ зон охраны таких объектов, на карте зон территорий общего пользования, на которые не распространяются градостроительные регламенты выделена зона охраняемых территорий историко-культурных археологических и природных комплексов.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия.

На объекты капитального строительства, которые являются объектами культурного наследия (памятники архитектуры, истории, археологии, монументального искусства, стоящими на государственной охране), расположенные в зоне охраняемых территорий историко-культурных археологических и природных комплексов и определенные на карте зон территорий общего пользования, на которые не распространяются градостроительные регламенты, распространяются ограничения.
Указанные ограничения определяются  в соответствии с Федеральным законом об охране объектов культурного наследия, Областным законом и применяются к: 

1) Зонам охраны объектов культурного наследия – земельным участкам или их частям, на которых расположены объекты недвижимости, включенные в реестр объектов культурного наследия;
2) Территориям, граничащим с зонами охраны объектов культурного наследия – земельным участкам, на которых располагаются объекты недвижимости, не являющиеся объектами культурного наследия.

В границах зоны охраняемых территорий устанавливается особый режим использования земель. Требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам содержатся в Федеральном законе от 25.06.2002 № 73-ФЗ (ред. 05.04.2016 г.) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ» и законом Омской области от 03.04.1996 № 48-ОЗ (ред. 23.03.2016 г.).
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